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Estudo Técnico Preliminar n° 002/2026

1. Informacoes basicas
Locacdo de imovel do tipo barracdo, para atender a secretaria de agricultura.
2. Introducao

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solucdao que atendera a necessidade abaixo
especificada.

No presente documento sera avaliada a viabilidade da contratagao pretendida,
apresentando-se os elementos essenciais que servirdo para compor os documentos do processo
de contratacao, de modo a melhor atender as necessidades, em conformidade com o artigo 18 da
Lei n. 14.133, de 2021, com o decreto municipal n. 023, de 2023 e em observancia as normas
vigentes e aos principios que regem a Administracao Ptblica.

2.1. Equipe de Planejamento:
Arisley Bruno Valeriano dos Santos, Gislaine Ramos da Silva Vieira, Edclay Lopes Coelho
2.2. Documentos de Formalizacdo da Demanda:
DFD n° 028/2026
3. Descricdo da necessidade

A Prefeitura Municipal de Vila Bela da Santissima Trindade enfrenta a
necessidade de locar um imovel, especificamente um barracdo, para acomodar
0s equipamentos e maquinarios da Secretaria de Agricultura. Atualmente, a
falta de um espaco adequado compromete a eficiéncia das operacdes da
secretaria, dificultando a realizacdo de pequenos reparos mecanicos, a
acomodacdo de implementos, a limpeza de pecas e o engraxamento de
equipamentos e maquinarios. Essa situacdo pode levar a atrasos nas atividades
agricolas e a um desgaste prematuro dos equipamentos, impactando
negativamente os servigos prestados a comunidade.

Os principais envolvidos neste contexto sdo a Secretaria de Agricultura, que
necessita de um espaco funcional para otimizar suas operacoes, e 0s
agricultores locais, que dependem do suporte técnico e logistico oferecido pela
secretaria. A percepc¢ao do problema por esses atores é critica, pois a auséncia
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de um local adequado para manutencdo e armazenamento dos equipamentos
pode resultar em ineficiéncias operacionais e custos adicionais, afetando
diretamente a produtividade agricola da regido.

Resolver este problema é de interesse publico, pois a locacdo de um barracao
adequado permitira a melhoria na gestao dos recursos da secretaria,
resultando em maior eficiéncia operacional e melhor atendimento aos
agricultores. Os beneficios esperados incluem a reducao do tempo de
inatividade dos equipamentos, a diminuigdo dos custos de manutencdo devido
a um espaco apropriado para reparos e a melhoria na conservacao dos
maquinarios. Esses resultados contribuem para o desenvolvimento agricola
local, promovendo a sustentabilidade e a competitividade do setor, justificando
assim o investimento na locac¢do do imdvel.

4. Area Requisitante

Secretaria Municipal de Fomento a Agropecuaria

5. Descricao dos requisitos da contratacao

A definicdo precisa dos requisitos para a locacdo do imovel é crucial para
garantir que as necessidades da Secretaria de Agricultura sejam atendidas de

forma eficaz, sem restringir a competitividade. A seguir, estdo 0s requisitos
indispensaveis para a contratacao:

* Espaco Adequado: O imdvel deve ter uma area minima de 500 metros
quadrados para acomodar todos 0os equipamentos e maquinarios necessarios.

 Infraestrutura para Reparo: Deve possuir uma area especifica para
pequenos reparos mecanicos, equipada com bancada e iluminacdo adequada.

* Acomodacodes para Implementos: O espaco deve permitir a organizacao e
armazenamento seguro de implementos agricolas, com areas delimitadas para
cada tipo de equipamento.

* Facilidades para Limpeza: Deve incluir um sistema de drenagem eficaz e
area designada para a limpeza de pecas e equipamentos.

* Engraxamento de Equipamentos: O imdvel deve ter uma area especifica
para engraxamento, com piso resistente a 0leos e graxas.
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» Acesso e Logistica: Deve possuir acesso facilitado para entrada e saida de
maquindarios pesados, com portdes de largura minima de 5 metros.

* Condic¢oes de Seguranca: O imovel deve atender a todas as normas de
seguranca vigentes, incluindo extintores de incéndio e sinalizacdo adequada.

* Instalacoes Elétricas: Deve possuir instalacdes elétricas compativeis com a
demanda dos equipamentos utilizados, incluindo tomadas de alta tensao.

* Ventilacdo e Iluminacdo: O espaco deve ser bem ventilado e iluminado,
garantindo condic¢des adequadas de trabalho.

*» Localizacdo Estratégica: O imdvel deve estar localizado a uma distancia
maxima de 10 km da sede da Secretaria de Agricultura para facilitar o
deslocamento e logistica.

6. Levantamento de mercado

LOCACAO DE BARRACAO EXISTENTE

Descricao: Locacao de um barracdo ja construido e disponivel no mercado,
adequado para acomodar equipamentos e maquindrios da secretaria de
agricultura, com espaco para pequenos reparos, limpeza e manutencao.

Vantagens:

* Disponibilidade imediata, sem necessidade de construcao.

* Custos iniciais menores em comparac¢ao a construcdo de um novo barracao.
» Flexibilidade para mudanca de local caso necessario.

* Possibilidade de encontrar imoveis com infraestrutura basica ja instalada.

Desvantagens:

* Limitacdes de personalizacao do espaco conforme necessidades especificas.

* Possiveis custos adicionais para adaptacdes e melhorias.

* Dependéncia do mercado imobiliario local para encontrar op¢des adequadas.

CONSTRUCAO DE BARRACAO PROPRIO
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Descricdo: Construcdo de um barracdo proprio em terreno disponivel da
prefeitura, projetado especificamente para as necessidades da secretaria de
agricultura.

Vantagens:

* Personalizacdo total do espago conforme requisitos especificos.

» Possibilidade de integrar solucdes sustentaveis e eficientes desde o inicio.
* Controle completo sobre a qualidade dos materiais e construcao.

Desvantagens:

» Alto custo inicial de construcao.

* Prazo de implementacao mais longo.

* Necessidade de gestdo e acompanhamento da obra.

LOCACAO COM OPCAO DE COMPRA

Descricdo: Locacdo de um barracdo com clausula de op¢ao de compra ao final
do contrato, permitindo a aquisi¢do do imovel apos um periodo determinado.

Vantagens:

* Redugdo do impacto financeiro inicial com possibilidade de aquisicao futura.
* Tempo para avaliar a adequacdo do imdvel antes da compra.

* Flexibilidade para decidir pela compra ou ndo ao término do contrato.

Desvantagens:

» Custos totais podem ser mais altos devido a juros ou taxas de opcao.
» Comprometimento a longo prazo com o imovel.

* Possivel necessidade de adapta¢des durante o periodo de locacao.

Pagina4 |10

Prefeitura Municipal de Vila Bela da Santissima Trindade - MT | CNPJ: 03.214.160/0001-21 Av. Dr. Mario Corréa, n° 452,
Centro, Vila Bela da Santissima Trindade, Mato Grosso, Brasil www.vilabeladasantissimatrindade.mt.gov.br

Documento assinado eletronicamente por EDCLAY LOPES COELHO, em 11/05/2026 - 14:15:43, conforme horario oficial de Brasilia. Com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015. Autenticidade do documento pode ser verificada em https://www.bid.startgov.com.br/validacao, informando o cédigo verificador: ba6bea28-ealc-4bd9-bb91-4572307a769d

=


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm

ESTADO DO MATO GROSSO

5 p
*M‘ PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA BELA DA SANTISSIMA

¥ Trindade

SECRETARIA MUNICIPAL DE FOMENTO A
AGROPECUARIA

7. Descricao da solu¢ao como um todo

A solugdo de locacdo com op¢do de compra para o barracdo destinado a
Secretaria de Agricultura da Prefeitura Municipal de Vila Bela da Santissima
Trindade apresenta-se como uma escolha técnica e economicamente viavel. Do
ponto de vista técnico, essa solucdo oferece um desempenho esperado
adequado, pois permite a acomodacdo eficiente dos equipamentos e
maquindrios, além de possibilitar pequenos reparos mecanicos e manutencao
preventiva. A compatibilidade com a infraestrutura existente é garantida, uma
vez que o barracdo pode ser adaptado para atender as necessidades especificas
da secretaria, sem a necessidade de grandes reformas ou investimentos iniciais.

A facilidade de implementacdo é um ponto forte, pois a locagdo permite a
ocupacdo imediata do espaco, agilizando o processo de acomodacao dos
equipamentos. Além disso, a solucdo € escalavel, possibilitando ajustes e
expansodes futuras conforme a demanda da secretaria aumentar, sem
comprometer a operacdo atual. Isso garante que a infraestrutura possa evoluir
junto com as necessidades da organizacao.

Operacionalmente, a locacdo com opc¢ao de compra oferece manutencao e
suporte adequados, uma vez que o proprietario do imovel pode ser
responsavel por reparos estruturais, enquanto a prefeitura se concentra nas
atividades operacionais. A confiabilidade e continuidade do funcionamento
sdo asseguradas, pois a secretaria tera um espaco dedicado e adaptado as suas
operacoes, reduzindo riscos de interrupcdes. A adaptabilidade ao contexto
local é um diferencial, considerando as caracteristicas regionais e as
necessidades especificas da agricultura local.

Economicamente, a solu¢do apresenta um excelente custo-beneficio em
comparacdo com a construcdo de um novo espago ou a compra imediata de um
imovel. A locacdo inicial reduz o desembolso financeiro imediato e permite
que a prefeitura avalie o desempenho do espaco antes de optar pela compra
definitiva. O retorno sobre o investimento é potencializado pela possibilidade
de aquisicao futura, garantindo que os recursos publicos sejam utilizados de
forma eficiente. Além disso, a locacdo reduz custos indiretos, como
manutencdo de infraestrutura propria e despesas com construcao.

Em termos de interesse publico e viabilidade, a solucao atende de forma eficaz
as necessidades da Secretaria de Agricultura, promovendo a eficiéncia
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administrativa e operacional. A locacdo com opg¢ao de compra é mais
adequada em relacgdo a outras alternativas, pois combina flexibilidade,
controle de custos e potencial de aquisicdo futura, alinhando-se aos objetivos
estratégicos da prefeitura e contribuindo para o desenvolvimento sustentavel
da regido.

8. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO

fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de

2015. Autenticidade do documento pode ser verificada em https://www.bid.startgov.com.br/validacao, informando o cédigo verificador: ba6bea28-ealc-4bd9-bb91-4572307a769d

LOTE 1
Item Descricao Unidade Quant. R$ Unid. R$ Tota
00036451 - SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA ORGAO MES 12.00 R$ R$ g
PUBLICO - DO TIPO BARRACAO ’ 3.000,00 36.000,08°
Valor Total R$ 36.000,0&

9. Estimativa do valor da contratacao
O estimado da contratacao esta em R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais)

10. Justificativa para o parcelamento ou nao da solucao

A opcdo por ndo parcelar a contratagdo para a locacdo do imdvel tipo barracéo é
a mais adequada, pois garante uma solucdo integrada e coesa para atender as
necessidades da secretaria de agricultura. Ao contratar de forma integral,
assegura-se que todos os aspectos da locacdo, desde a acomodacdo dos
equipamentos até os pequenos reparos mecanicos, sejam geridos de maneira
uniforme e coordenada, evitando problemas de compatibilidade entre
diferentes fornecedores.

Essa abordagem também simplifica a gestdo do contrato, permitindo que a
Prefeitura de Vila Bela da Santissima Trindade lide com um unico fornecedor
responsavel por todas as obrigacdes. Isso reduz a complexidade administrativa e
facilita a comunicagdo e o monitoramento das atividades, assegurando que 0s
servicos sejam prestados de acordo com os padroes exigidos e dentro dos prazos
estabelecidos.

Além disso, a contratacgdo integral pode resultar em economia de escala, ja que o
fornecedor pode oferecer condi¢des mais vantajosas ao gerenciar todo o escopo
do projeto. Isso atende ao interesse publico ao otimizar o uso dos recursos
municipais, garantindo que a solugcdo seja economicamente viavel e
tecnicamente eficaz para suportar as operac¢oes da secretaria de agricultura.
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11. Contratacoes correlatas e/ou interdependentes

A solugdo escolhida, que é a locagdo com opg¢ao de compra de um imovel do tipo
barracdo, foi analisada quanto a necessidade de contratacOes correlatas e/ou
interdependentes. Concluiu-se que ndo ha necessidade de contratagdes
adicionais para que a solugdo funcione plenamente.

O imdvel locado ja atende todas as especificacdes necessdrias para acomodar os
equipamentos e maquinarios da secretaria de agricultura, permitindo pequenos
reparos mecanicos, acomodacdo de implementos, limpeza de pecas e
engraxamento de equipamentos. As atividades previstas podem ser realizadas
com 0s recursos e infraestrutura ja disponiveis, sem a necessidade de servigos
externos ou adequacdes adicionais.

Portanto, a solucdo é autossuficiente, pois o espaco locado ja estd adequado para
0 uso pretendido, ndo requerendo adaptacdes ou servicos complementares que
demandariam contratacdes correlatas. Assim, a locacdo com opc¢do de compra
atende integralmente as necessidades operacionais da secretaria, sem
dependéncia de outras contratagoes.

12. Alinhamento entre a contratacao e o planejamento

A necessidade objeto do presente estudo possui previsdo no plano de contrata¢oes anual
elaborado na Organizacdo para o exercicio 2026 e esta formalizado no DFD n® 28

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratacdo da locacdo de um imovel tipo barracdo para a Secretaria de
Agricultura da Prefeitura Municipal de Vila Bela da Santissima Trindade visa
alcancgar resultados significativos em termos de economicidade, otimizagao de
recursos, eficiéncia e eficacia.

A economicidade serd maximizada ao optar pela locacdo com opcdo de compra,
permitindo uma melhor gestdo financeira a longo prazo. Essa solugdo evita o
desembolso imediato de capital para aquisicdo, possibilitando a alocacdo de
recursos em outras areas prioritarias. Além disso, a op¢ao de compra ao final do
contrato pode resultar em economia, caso o imovel se mostre adequado as
necessidades permanentes da secretaria.
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A otimizacdo de recursos serd evidente na melhor alocagdo dos recursos
humanos, materiais e financeiros. A centralizacdo dos equipamentos e
maquinarios em um unico local reduz custos operacionais, como transporte e
logistica. A estrutura adequada do barracdo permitira a realizagdo de pequenos
reparos e manutencdo preventiva, evitando deslocamentos desnecessarios e
reduzindo o tempo de inatividade dos equipamentos.

Em termos de eficiéncia e eficacia, a contratagdo permitira uma melhoria
significativa na prestacdo dos servicos da secretaria. A racionalizacdo dos
processos serd alcangada através da centralizacdo das atividades de
manutencdo e armazenamento, resultando em um fluxo de trabalho mais
organizado e agil. O alcance dos objetivos da contratagdo sera garantido pela
disponibilidade continua dos equipamentos em condi¢des operacionais ideais.

Para aferir a realizacdo dos resultados pretendidos, serdo utilizados indicadores
e metas mensuraveis, como a reducdo do tempo médio de manutencao dos
equipamentos em 20%, a diminuicdo dos custos operacionais em 15% e o
aumento da produtividade em 25%. Esses indicadores permitirdio um
monitoramento continuo e ajustes necessarios para garantir o sucesso da
contratacao.

14. Providéncias a serem adotadas

Para viabilizar a loca¢do do barracdo com opcdo de compra, é essencial garantir
que o espacgo fisico seja adequado para acomodar todos os equipamentos e
maquindrios da secretaria de agricultura. Isso inclui verificar a resisténcia do
piso para suportar o peso dos maquinarios, além de assegurar que o espaco
disponivel permita a movimentacao segura dos equipamentos. A infraestrutura
elétrica deve ser avaliada e, se necessario, adaptada para suportar a carga dos
equipamentos utilizados, incluindo a instalacdo de tomadas industriais e
sistemas de iluminacdo adequados para a realizacdo de pequenos reparos
mecanicos.

Além disso, é necessario garantir acessos logisticos apropriados para a entrada e
saida dos equipamentos de grande porte. Isso pode incluir a adaptagdo de portas
e portdes, bem como a criagdo de areas de manobra para facilitar o transporte e
a movimentacao dos maquindarios. A implementacdo de sistemas de ventilacdo e
exaustdo € crucial para garantir um ambiente seguro durante a limpeza de
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pecas e o engraxamento de equipamentos, prevenindo a acumulacao de vapores
e gases nocivos.

Por fim, é importante verificar a necessidade de licencas ambientais ou
autorizacOes especificas para a realizagao das atividades previstas no barracao,
como pequenos reparos e manutencao de equipamentos. Isso assegura que
todas as operacdes estejam em conformidade com as normas vigentes, evitando
possiveis sancdes e garantindo a continuidade das atividades da secretaria de
agricultura de forma eficiente e segura.

15. Possiveis impactos ambientais

A locacdo de um imovel do tipo barracdo para acomodar equipamentos e
maquindrios da secretaria de agricultura, com atividades de pequenos reparos e
manutencdo, ndo apresenta impactos ambientais significativos que justifiquem
um levantamento detalhado.

As atividades sdo de natureza operacional e rotineira, sem processos industriais
complexos ou uso de substancias perigosas em larga escala. Além disso, a
solucdo de locacdo com opgdo de compra ndo envolve construcdes novas ou
alteracOes significativas no uso do solo, minimizando impactos ambientais
diretos.

Portanto, a analise de impactos ambientais ndo € necessaria, focando-se em boas
praticas operacionais e de manutencao.

16. Classificacao quanto ao sigilo deste documento

As informacdes contidas no presente estudo poderdo estar disponiveis para qualquer
interessado, pois ndo se caracterizam como sigilosas na forma da Lei n° 12.527/2011.

17. Declaracao de viabilidade

As andlises iniciais demonstraram que a contratacdo da solucdo aqui referida é viavel e
tecnicamente indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR
que a contratagio em questdo é PLENAMENTE VIAVEL.

18. Responsaveis

Elaborado por: Gislaine Ramos da Silva Vieira
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Aprovado por: Edclay Lopes Coelho

Vila Bela da Santissima Trindade — MT, 4 de Maio de 2026

Edclay Lopes Coelho
SECRETARIO MUNICIPAL DE AGRICULTURA
PORTARIA N° 402/2025
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